PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
GRADEVINSKOG ZEMLJISTA I OBJEKTA PODUZECA "STROJ"
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Poduzede "Stroj" nalazi se u Zagrebu, Ilica 116 - dvorisna
zgrada.

Procjena vrijednosti nekretnina Provedena je na osnovi izvr-
Senog pregleda objekta, obilaska istog, uvida u tehnigku do-
kumentaciju i snimanja postojeéeg stanja objekta za kojeg

nema tehnidke dokumentacije.

Objekt je izgraden na uredenom gradevinskom zemljistu i priji-

kljuéen na komunalnu i jJavnu infrastrukturu.

Procjena vrijednosti nekretnina provedena Je na osnovi sli-

Jedecih zakona i propisa:

- Uputstvo o nac&inu utvrdivanja gradevinske vri jednosti
ekspropriiranih objekata (NN br. 52/84)

- Vazelih gradevinskih propisa i normativa RH

- 'Podataka opéinskih organa o utvrdivanju cijene gradevin-

skog zemljista.

Vrijednost nekretnina izraZena je u DEM.

2. PODACI O VLASNISTVU

Predmetni objekt u Zagrebu, Ilica 116, je poduzeéu "Stroj"
rjesSenjem pod brojem 16790-I11-4-1956. od 30.II1.1957.go0d.
dodijeljen na besplatno korisStenje na neodredeno vrijeme,
od strane Sekretarijata za komunalne poslove opéine Crno-

merec i narodnog odbora Opéine €rnomerec.

- PRILOG: RjeSenje br. 16790-I1I-4-1956,
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RARODNA REPUBLIKA HRVATSKA
"GRAD ZAG EB

NARODNI ODBOR OPCINE CRNOMRREC
SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE
BroJjt 16790-III-4-1956.

Predmet: Podusede "STROJ", dodjela sgrada
u Ilici 116 na beepl .koriSéenje.
Zagreb, dne 300111',1957;80(’0 ’

Fa 28.sjednict Narodnog odbora opéine Crnomereec odrZf .
noj dne 12,111.1957+, na temelju ¥1.19,59 1 61.Zak.0 narodnim odbo
ma opéina, &l.i st,2 1 51.2 Zak. o nadleZnosti narodnih odbora opdinh:
i kotara u vesgi 61, 1l Zak. o provodjenju novog uredjenja opéina i k
tara, te 31, 23 to%.22 Statuta Rarodnog odbora opéine Crnomerec,-do
seno Je slijedede

RIESEKNKJITE

I, PBoduzedu za demontaZu, monta¥u 1 prpravak grafi, |
atrojeva ®*STROJ" u Zagrebu, Ilica br.116, dodjeljuje se na besplatn
koriféenje za neodredjeno vrijeme jedna dvorisna dvokatna 1 jedna 4
risna prizemna egrada u Ilieci 116, koje sada isto poduzede koristi z
8voje poslovne svrhe, a u svrhe uspjednijeg razvijanja svoje poslovrie
djelatnosti 4 izvrSavanja svojih privrednih zadataka. Ove zgrade le#r
na k3br,471/1 =a 381, o ¥hv.,upisane u Bekoul.br.180 k.o.grad Zagre
kao opéonarodnn.inovinn, & kao organ upravl janja u zemljiXnim knji
ma wpisano biv.podusede drZawvnih stambenih zgrada VI.rajona u Zacre

II. Ogna&ene zgrade i nadalje ostaju opéenarodna imo
& dodjeljuju se na besplatno korifdenje za neodredjeno vrijeme s ti i
da se prma propisu &1.91/a Uredbe o upravljanju stambenim zgradama of
Je kuéni savjet, koJi ée dodjeljenim zgradama upravljati(Sl.list F

19/56)1 to upravani odbor poduzeéa”Stroj" zajedno sa Stambenom uprav
rnomereg, ‘

I1TI, Preuzimanjem navedenih zgrada na upravljanje poduz
ée‘StroJ”’istovraneno preuzima obavezu uzdrZavanja 1 popravljanja is
u cijelosti, kao 1 vrienie ostalih duZnosti propisanih za stambene z
deu &1, 31 Uredhe o upravljanju stambenim zgradama, za kuéne savjete

IV, Stambena uprava Crnomerec 1zvrZit1 ée primo-predaj
dodlijel jenin ggrada 1 o tome sastaviti zaptsnik. .

Ve Svi ostald uvieti pod kojime me navedene zgrade do
ljuiu na koriléenje, biti e utvrdjeni pismenim ugovorom, koji ée bi
sklopl jen izmedju ovog NO-a i poduzeda "Stroj", kako to predvidja pn
Ple ¥l. 45 Zakona o Prometu gzeml jista i1 zZgrada, a sastav ugovora se |
vierava Sckretarijatu za komunalne poslove ovog NO-a,
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Predsjednixsg,;
Radobolja Jozo, v.r.

RARODNI ODBOR OPCINE CRROMTRRA®*
SEKRETARIJAT ZA KOMUNALNE POSLOVE
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2. PRORACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Netto gradevinska povriina (NKP)

PRIZEMLJE: brusionica . - 33,20 m2
skladiSte i stubilte 17,55 =
skladiSte ulja 10,12 v
dizalo 2,89 n
skladiste 6,75 »
glodaonica 37,82 »
sanitarni &vor 2,50 "
Ukupno (NKP) 110,83 m2

Brutto gradev.povriina (BGP) 132,38 m2

Brutto Qolumen

(BV) 132,38 x 4,70 = 622,18 w3

VISOKO PRIZEMLJE:
skladiSte boja 2,16 m2
skladiSte sirovina i po-
trosnog materijala 103,39 n
sanitarni &vor 3,40 v
hodnik 17,00 n

Kl stubiste 17,55 »
| radunovodstvo 15,60

soba direktora 15,60 »
racunovodstvo II. 15,60 n
arhiva 6,75
Ukupno (NKP) 197,05 m2

Brutto gradev.povriina (BGP) 287,93 w2

Brutto bolumen

(BV) 287,93 x 3,30 = 950,17 m3




I. KAT: strojna radionica 224,79 m2

varionica za argon 11,26 »

varionica 31,38 n

sanitarni &vor I. 6,69

" " I1. " 2,38 v

skladiste modela 44 84 n

kancelarija 15,68 n

hodnik 6,27 v

alatnica 10,54 "

lakirnica 34,30 n

stolarija 40,71 v

rucna radionica 121,20 »

stubiste 17,55

pretprostor 8,70 n

komercijalni odjel 10,15 »

tehnicki odjel 33,02 »

Ukupno (NKP) 619,46 m2

Bruto gradevinska povrsina (BGP) 735,19 m2
Brutto volumen

(BV) 735,19 x 3,30 = 2.426,13 m3

II. KAT: skladiste 26,50 m2

Sivaéi odjel 169,46 n

sanitarni ¢&vor 6,69 n

hodnik i garderoba 28,29 n

kupaonica 15,35 »

hodnik 16,27 o

garderoba II. 10,19 ¢

Ukupno (NKP) 272,75 m2

Brutto gradevinska povrsina (BGP) 335,38 m2
Brutto volumen

(BV) 335,38 x 3,30 = 1.106,75 m3




REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

NAZIV NGP BGP
(m2) ' (m2)
PRIZEMLJE 110,83 132,38
VISOKO PRIZEMLJE 197,05 287,93
I. KAT | 619,46 735,19

IXI. KAT 272,75 335,38

UKUPNO:; 1.200,09 1.490,88

BV
(m3)

622,18
950,17
2.426,13
1.106,75

5.105,23

A




4. OPIs NEKRETNINA

4.i. Gradevinsko zemljiste

Objekt je izgraden na potpuno uredenom gradevinskom zeml ji-
Stu. Podaci o gradevinskom zemljisStu dokumentirani su izvo-

dima iz Katastra i zemljisSnih knjiga.

Podaci o utvrdivanju Cijene pripreme gradevinskog zemljista

dobiveni su u opéini Zagreb,

Objekt je izgraden na dijelu Eestice zk& 471/1,2 na parceli
br. 3780. Povriina ukupne &estice prema katastarskom izvodu
iznosi 1.889 m2, a pod objektom poduzeéa "Stroj" je 735,19 m2
i 152,75 m2, koji sluzi kao otvoreno skladiSte i kanal za

zZracenje.

4,2, Prikl juéci

Objekt je Prikljuéen na komunalne sustave:

= &radski vodovod

- elektrodistribuciju
- telefon

- plin

- gradsku kanalizaci ju

Vrijednost pPrikljuéaka obralunata je na osnovi cijena tros-

kova komunalnih distributera.

4,3, Objekt

Objekt je izveden na pokosu Zzeml jisSta, pa je iz tih razloga

Fazveden po vertikali.




Prednji (juzni) dio objekta se sastoji od prizemlja, viso-
kog prizemlja i kata. Straznji (sjeverni) dio objekta se
sastoji, po horizontali od etaZe prvog kata Juznog dijela

1 drugog kata na sjevernom di jelu objékta. Drugi kat Juznog
(prednjeg) dijela objekta su stambeni prostori koji nisu

vlasnistvo poduzeéa "Stroj" i nisu predmet ove procjene.

U prizemlju su smjeSteni skladisni prostori; u visokom pri-
Zemlju su administrativni prostori i skladisSte. Cjelokupan
I. kat su proizvodni i radionicéki prostori, dok su na II.

katu smjesteni garderobno-sanitarni prostori.

Objekt je zidan punom obekom, konstruktivni zidovi debljine
42 cm, Stropna konstrukcija je arm.betonska ploda na arm.bet,
grednom rasteru od 2,5 m. Kompletan objekt je oZbukan nor-

malnim krednim Zbukama, a fasada Jje obradena u fasadeksu.

Glavno stubiste Je izvedeno od kamenih gazisSta na arm.bet.

konstrukciji.

Dio krowvme konstrukcije iznad I. kata Jje prohodna terasa,

a8 preostali dio objekta je drveno stresno kroviste pokrive-
no s utorenim crijepom. Odvbdnja s krova jefrijé§ena sa
Zljebovima i'olucima od pdcinéanog lima, a djelomi&no

(prohodna terasa) je odvodnja spojena na kanalizaciju.

U prizemnom dijelu objékta vrata i prozori ;gipqtalni oli-

€eni, a u ostalim prostorima prozori su dupli drveni, ustak-

ljeni i oliceni. Vrata su drvena, puna.

Svi sanitarni ¢vorovi i kupaonica su oploc¢eni keramickim

Plodicama, a stropovi olideni ul jenim bo jama,

U administrativnim prostorima izvedena je drvena lamperi ja

od mekog drveta, do visine 1,60 m od poda.




Podovi su hrastov parket i drveni daséani, prekriveni lino-
leumom i PVC toplim podom, a u prometnim hodnicima Je izve-

den teraco.

U objektu je izvedena podzbukna elektroinstalacija, vodovodna

i kanalizacijska mreza, te telefonska instalacija.

h.4., Vanjsko uredenije

1001,1 m2 dvori3ne povr$ine uredeno Je kao asfaltna povrsina

debljine 5 cm.

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Procjena vrijednosti zemljista

Cijena gradevinskog zeml jista definirana Je prema brutto razvi-

Jenoj povrsini objekta, a po cjeniku Gradskog zavoda za izgradnju

i uredenje zemljista, s danom 31.12.1991.godine.
PARITET DEM/HRD = 1/55,

ZEMLJISTE I. ZONA

HRD DEM
5.1.1. Priprema zemljista 3.025 55
5.1.2. Renta 1,760 32
Ukupno: 4,785 37
5.1.3. Komunalije individualne
: potrosnje:
- odvodnja 1.680 30,55
- vodoopskrba 1.250 22,73
~ elektroenergetika 1.200 21,82
- kanalizacija 580 10, 54
- plinifikacija 840 15,27

Ukupno: 101 x 0,1 5.550 101




5.1.4. Komunalije zajednicdke
potrosnje

4,107 75

Ukupno zemljiste: 1.889 x 172

324.908 DEM

5.1.5. Lokalni prikljudci prema cjeniku distributera

ukljudujuéi sve troskove (travanj 1992.).

PARITET: DEM/HRD = 1/67.

- vodovod 7.463 DEM
- kanalizacija -

= elektrodistr. 1,328
~ telefonija 6.610 v
-~ plin 2,657 n»
Ukupno: 18.058

>.2. Procjena vrijednosti gradevinskog objekta

5.2.1. Dimenzije i vrijednost NV

Netto grad.povrsina
Brutte " n

Brutto volumen

Cijena izgradenog objekta prema c jeniku

kulacija IGH - XII.91. gradevinski dio:

is. 1. Konstrukcija
1.2 Obrtnicéki i zavrsni
radovi

1.200,09 m2
1.490,88 n
5.105,23 m3

standardna kal-

260.827,5

186.901,6

Ukupno (1)

447.729,1
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264 Ostale obveze 150 ———3%—
Svota se odnosi na obveze prema ‘radnicima za vo jnu
vjezbu i bolovanje, Sto je u meduvremenu isplaéemo
radnicima.

1

267 Razne obveze 151 ___T%%_
Obveza se odnosi na obustave po OD, koje su plaéene.

29. "E; PASIVNA VREMENSKA RAZGRA- 88
= NICENJA 152 88
Obveza se odnosi na obradunati porez na promet, koji
se obradunava po fakturiranoj realizaciji, a plaéa po
naplaéenoj realizaciji. Porez je uplalen.

G. POSLOVNA PASIVA 154 1644k
76.039 /.
6.799
H. IZVANPOSLOVNA SREDSTVA 155 —
T 253
. 6.295
960 Fond za potrebe stanovanja 157 553

Svota se umanjuje za 6.042 din za 3 stana koja ne ulaze

u vrijednost imovine poduzeéa.

III. IZVORI OSTALIH IZVANPOSLOVNIH

SREDSTAVA _ 164 504

ObrazloZenje za ove izvore dano je uz konto 08.

Komisija za procjenu:

. SBTROJ2

Poduzede za_ q, ﬁopréxgk/f
i izradl oy

govarngscu

EB — ILICA 116




ZA KONSTRUKCIJU

Py, = 42, 36%
— . 75 75 + 120 = -
bi = 0,8 x 55— X =T x Q,4236 = 0,17:09

ZA OSTALE RADOVE

Procjenjuje se umanjenje fizickog stanja 75%.

Py, = 100 - 42,36 = 57,64
U, = 0,5764 x 0,75 = 00,4323
U = 0,17209 + 0,4323 = 0,6044

5.3. Vanjisko uredenje

NOVA VRIJEDNOST

NV = 1001,1 x 9,22 = 9.230 DEM

SADASNJA VRIJEDNOST

Procjenjuje se umanjenje vrijednosti do 75%.

sV = 2.327 DEM,




Rekapitulacija nove i sadasSnje vrijednosti nekretnina

U GEOMETRIJSKIM KARAKTERISTIKAMA

“
<

La;o NAZ IV VRSTA | VRIJEONOST | weP | sep | 8v JEODINIEN A
oM /m2 | DM/m2 OM/m3
J| OBJEKTA YRIJED. | 0BJEKTA U DM| m2 | m2 m3 NeP 86 ol
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
= = E
i.| Zemljiste 324.908 el = < 271 218 64
e | & o
2.| Prikljudci 18.058 Q| o - 15 i2 L
- i [{a
1714 615.756 o\ o o 513 413 121
3.| Objekt < % ?
sv | 243.594 § i e 203 163 48
- ™~ n\
| uredenje
sy 2.327 2 2 1
-2 = c‘\]".
UKUPNA N | 967.952 SN A . 807 649 191
VRIJEDNOST = 4 o
v 588.887 o - = 491 395 117
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w
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TROSKOVNIK GRAD. OBJEKTA

(Nova VRIJEDNOST)

Predmetni troskovnik sadinjen je na temelju izmjere
objekta, uvida u dokumentaciju investicijskog odrsa-

vanja te pregleda svih Prostora.

Cijene su bazirane prema "Biltenu standardne kalku-
lacije u visokogradnji Instituta gradevinarstva
Hrvatske" od XIT, 1991.godine.




KONSTRUKCIJA

1.

Izvedba temelja i potpornih
zidova u jednostranoj opla-
ti, beton M-20, armatura
100 kg/m3, !
U cijenu obradunat odvoz viska
maferijala potrebne hidroizo-
lacije.

m3 230,15

Konstruktivni betoni, greda nad-
voja, stropnih ploéa, stupova,
serklaza i stubiSnih krakova u
potrebnoj oplati s podupiranjem.
Armatura 250 kg/m3, betoni M-25.

m3 298,18

Izvedba konstruktivnih zidova od
pune opeke d = 40 cm, u produze-

nom mortu, s potrebnim skelama.

m3 523,56
Pregradni zidovi od pune opeke
m2 232,55

Gruba i fina Zbuka zidova i stro-
pova unutarnjih prostorija u pro-
duZenom mortu, s potrebnim ske-

lama.

m2 4,200, 32

Fasada s potrebnom skelom

m2 970,03

210, 36

306,70

150,76

18,16

6,85

48.415,20

91.451,80

78.931,90

4.223,10

28.772, 20

8.002, 70




\»

/« Dvostresno kroviste, drvena gra-
da, pokrov falc-crijep, s limari-
jom, opSavima dimnjaka, z1 jebovima
i olucima.

m2 452,76 83,50 37.805,50

Ukupno: DEM 297.602, 40

OBRTNICKI RADOVI

1. Stolarija:

- vrata s dovratnicima

m2 40,00 190,90 7.636,00
= Pprozori dupli ustakljeni ' _
m2 160,00 141,80 22.688,00

2. Bravarija:
- Vrata i pregradne stijene
crni materijal
m2 136,75 146,80 - 20.074,90
- stubiSte s rukohvatima,
rebrasti lim, crni mate-
rijal
kg 12240 2,80 3.427,20
- stubisna ograda i ograde
balkona, jednostavna, crni
materi jal

mt 32,00 98,40  3.148,80

3. Lilenje stolarije i bravarije
te zavrsno lakiranje

m2 770,14 12,30 9.472,70




Bojenje zidova i stropova

m2  4.200,32

Postavljanje lakirane zidne

lamperije od mekanog drveta

m2 256,00

Podovi: _
- teraco i kameni podovi
i keramika

m2 318,71

- podovi parket plus
linoleum

m2 881,38

Zidna keramika u sanitarnim
é¢vorovima
m2 138,20

9,70

32,30

21,20

22,40

59,10

40.743, 10

8.268,8u

6.756,70

19.742,90

8.167,60

Ukupno: DEM

150.126,70




Ve
k\

INSTALACIJE

Procjena instalacija je radena prema uvidu u postojeée

stanje, te prema podacima iz investicijskog odrzavanja

i investici jskog ulaganja, reval?rizirano na vrijednost

radova s 31.XII.1991.godine, u ukupnom iznosu

od 168.030 DEM

a Sto iznosi 27,5% od ukupne vrijednosti objekta.

REKAPITULACTIUJA

- KONSTRUKCIJE oo 0 oo coewne
- OBRTNICKI RADOVI ......

- INSTALACIJE ®® 0o 000 0esve0

297.602, 40 DEM
150.126,70

168.030,00

SVEUKUPNO

615.760, 10 DEM




